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证券简称：空港股份        证券代码：600463       公告编号：临 2005-012 

 

北京空港科技园区股份有限公司 
重大投资公告 

 
本公司及全体董事会成员保证公告内容的真实、准确、完整，对公告的虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。 

 

重要内容提示： 

● 投资项目名称：空港工业区 B区一级土地开发 

● 投资数量：27,789万元 

● 投资收益率：35.7% 

 

一、 投资概述 

本公司拟进行空港工业区 B 区一级土地开发，拟开发的地块占地 671,827.1

平方米（1,007.74亩），总投资 27,789万元。本次土地开发的征地和拆迁工作本

公司委托控股股东北京天竺空港工业开发公司（以下简称“开发公司”）承担，

并垫付相关费用 17,909 万元。委托开发公司进行该地块的征地和拆迁工作构成

关联交易。 

本公司于 2005年 11月 24日召开了第二届董事会第十二次会议审议了进行

空港工业区 B 区一级土地开发事项，公司九名董事一致通过了该项议案。因该

项投资额较大，又属重大关联交易，还须股东大会的批准。 

 

二、 投资标的基本情况 

1、总体情况 

本次拟开发的空港工业区 B 区一级土地开发主要是规划范围内吉祥庄村的
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征地、拆迁和大市政基础设施建设，使所开发土地达到“六通一平”的可出让条

件。其四至范围是：北起安庆大街，南至安宁大街，西起裕庆路，东到裕华路。

总占地 671,827.1平方米（1007.74亩），其中建设用地 535,244.6平方米（802.86

亩），市政代征地 136,582.5平方米（204.88亩）。预计总投资 27,789万元。 

2、可行性分析 

本次开发预计总投资 27,789万元，其中本公司自行筹集 9,880万元，开发公

司垫付资金 17,909万元。总投资中征地补偿费用 10,077万元，地上物补偿费用

5,586万元，征地税费 2,246万元，市政基础设施建设费用 9,880万元。预计总收

入 39,816.5万元，利润总额 9,877.5万元，净利润 6,618万元，投资利润率 35.5%，

投资净利润率 23.8%，财务净现值 2,040万元，内部收益率 13%，投资回收期 4.04

年。  

3、市场前景 

经过十年的发展，本公司开发的空港工业区获得了社会各界尤其是国际资本

的极大认可。目前，有不少国际跨国公司要求入驻空港工业区。但是由于前期已

开发的土地已经全部出让，因而限制了高质量国际资本的投资，也影响了公司土

地出让业务的正常发展。开发空港工业区 B区土地，可以增加公司的土地储备，

使公司土地开发业务持续稳定增长。目前国家对工业区进行治理整顿，现存的工

业区土地将更为稀缺。另外，正在建设的新国际展览中心紧邻工业区 B 区，也

会带动相关产业，从而加速空港工业区土地的出让速度，提高公司收益。 

 

三、 委托合同的主体及主要内容 

由于该项目总投资规模较大，公司委托开发公司进行空港工业区 B区土地的

征地、拆迁工作，并垫付相关费用。公司于 2005年 11月 22日与开发公司签订

了《委托合同》，对委托事项的相关内容进行了约定，委托合同的主体及主要内

容详见关联交易公告（临 2005-013号） 
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四、 备查文件目录 

  1、公司第二届董事会第十二次会议决议及会议记录； 

  2、公司第二届监事会第七次会议决议及会议记录； 

  3、委托合同。 

   

   

 

     

     

     

     

 

北京空港科技园区股份有限公司董事会 

                      2005年 11月 24日 


