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证券简称：G 空港        证券代码：600463       公告编号：临 2006-016 

 

北京空港科技园区股份有限公司 
重大投资公告 

 
本公司及全体董事会成员保证公告内容的真实、准确、完整，对公告的虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。 

 

重要内容提示： 

● 投资项目名称：投资开发空港企业园 D-04 地块一期项目 

● 投资数量：20,062 万元 

● 投资收益率：9.6% 

 

一、 投资概述 

本公司拟进行投资开发空港企业园 D-04 地块一期项目，拟开发的地块占地

36,027 平方米，总投资 20,062 万元。项目开发资金由本公司自筹。 

本公司于 2006年 8月 21日召开了第三届董事会第三次会议审议了进行投资

开发空港企业园 D-04 地块一期项目事项，公司九名董事一致通过了该项议案。

因该项投资额较大，还须股东大会的批准。 

 

二、 投资标的基本情况 

1、总体情况 

空港企业园项目位于空港工业区 B区，北侧是空港工业区 B区已开发成熟区

域，南侧是新国际展览中心。主要开发高品质的高新技术企业研发、展示、生产、

办公用房及配套附属设施。项目分D-04和 C-08两个地块，建设用地面积202,609

平方米，地上建筑面积 227,893 平方米。空港企业园 D-04 地块项目建设用地面
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积 112,609 平方米，地上建筑面积 138,226 平方米，本公司开发的一期项目总占

地面积 36,027 平方米，其中建设用地面积 25,286 平方米，代征地面积 10,741

平方米；总建筑面积 55,583.35 平方米，其中地上建筑面积 41,588.05 平方米，

地下建筑面积 13,995.3 平方米。预计总投资约 20,062 万元，主要用于出租。 

2、可行性分析 

本项目总投资 20,062 万元，项目建成后，预计正常年份可实现主营业务收

入 3,946.1 万元，净利润 1,927.4 万元，税后投资利润率 9.6%。该项目的经济

效益分析具体数据以最终可行性研究报告数据为准。 

3、市场前景 

空港地区地处北京市 2004-2020 规划的东部发展带，北京市委关于十一五

规划的九届十次全会上提出了“统筹规划北京天竺出口加工区、空港工业区等机

场地区及周边区域，建设以首都国际机场为核心的临空经济区”的发展规划。机

场扩建 2007 年底完工，新国展 2007 年底落成，奥运会 2008 年的召开，临空经

济、会展经济与奥运经济的合力推动，必将加速空港地区的城市化进程，进一步

改善空港地区的交通和配套设施，催生对企业研发、展示、生产、办公用房的较

大需求。 

北京天竺空港工业区经过十余年的发展，基本形成了一个以外商投资企业

为主体、以电子通讯产业为主导、以航空物流和仓储保税为特点、以外向型经济

为目标的现代化高科技工业园区，产业聚集优势明显，对外向型企业、高新技术

企业、国内外企业研发设计中心以及具有总部职能的结算中心、数据中心产生了

较大的吸引力。目前空港工业区拥有的标准厂房主要供生产型企业使用，空港工

业区及空港周边地区尚没有适合企业研发、展示或办公使用的高品质企业用房。 

 

三、 投资的目的和对公司的影响 

工业区现有企业生产用房共 13 栋，在品质和规模上远远不能满足要求，因

而限制了一些优质资本的投资，也影响了公司出租业务的正常发展，因此开发建

设高品质的企业用房迫在眉睫。本项目对于促进工业区产业升级和功能完善具有



 3

重要意义，也将进一步增加公司自有物业的规模和品种，丰富物业形态，形成新

的利润增长点。 

 

四、 备查文件目录 

公司第三届董事会第三会议决议及会议记录。 

  

   

   

 

     

     

 

北京空港科技园区股份有限公司董事会 

                      2006 年 8 月 21 日 


