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北京空港科技园区股份有限公司 

第三届监事会第七次会议决议公告 
 

北京空港科技园区股份有限公司第三届监事会第七次会议于 2007 年 4 月 27

日下午 2：00 在北京天竺空港工业区 B 区裕民大街甲 6 号 4 层会议室召开，应出

席监事三人，实际出席监事三人，监事会主席刘淑梅女士主持了会议。会议的召

开符合《公司法》和《公司章程》的有关规定，会议合法、有效。 

会议以三票赞成、零票反对、零票弃权的表决结果审议并通过了以下议案： 

一、审议通过《关于公司符合向不特定对象公开募集股份条件的议案》 

根据《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券法》以及《上市公司

证券发行管理办法》等法律法规的有关规定，本公司经自查，认为本公司符合向

不特定对象公开募集股份的条件。 

二、审议通过《关于公司 2007 年向不特定对象公开募集股份方案的议案》 

方案具体如下： 

1、发行股票种类：本次发行股票种类为境内上市人民币普通股（A 股）。 

2、每股面值：人民币 1 元。 

3、发行方式：本次发行采取网上、网下发行的方式。 

4、发行数量：不超过 4,000 万股，最终发行数量授权公司董事会与主承销

商根据具体情况协商确定。 

5、发行对象：在上海证券交易所开设 A 股股东账户的境内自然人及机构投

资者（国家法律、法规禁止者除外），本次发行股权登记日登记在册的老股东具有

一定比例的优先认购权，该部分股东认购股票的数量授权公司董事会与主承销商

协商确定。 

6、发行价格和定价方式：不低于公告招股意向书前二十个交易日公司股票均

价或前一个交易日的均价，具体发行价格授权公司董事会与主承销商协商确定。 



7、上市地点：本次公开发行的股票发行完成后在上海证券交易所上市。 

8、逐项审议本次发行募集资金用途 

本次发行募集资金拟投资于以下两个项目： 

（1）收购大股东北京天竺空港工业开发公司所有的位于北京天竺出口加工区

内的多功能工业厂房项目，预计需用募集资金投入 1.86 亿元； 

（2）北京空港创意产业中心项目，预计需用募集资金投入 1.74 亿元。 

若本次发行募集资金数额低于项目所需资金额，差额部分由公司通过自筹

方式解决。 

9、决议有效期：本次向不特定对象公开募集股份的决议有效期为自股东大

会审议通过之日起十二个月。 

10、滚存利润分配：本次向不特定对象公开募集股份前公司的滚存利润由发

行后的新老股东共享。 

本议案还需通过公司股东大会的审议批准和中国证券监督管理委员会的核

准后方可实施，并最终以中国证券监督管理委员会核准的方案为准。 

三、审议通过《关于提请股东大会授权董事会全权办理本次发行相关事宜的

议案》 

公司拟提请股东大会授权董事会在有关法律法规范围内全权办理本次向不特

定对象公开募集股份的相关事宜，具体内容包括： 

1、在股东大会审议通过的发行方案范围内，根据具体情况制定和实施本次发

行的具体方案，其中包括发行时机、发行方式、发行对象、发行数量、老股东配

售比例、发行起止日期、发行价格等与发行方案有关的具体事项； 

2、聘请与本次发行有关的中介机构并签署有关的合同、协议和文件； 

3、全权办理本次向不特定对象公开募集股份的申报事宜； 

4、办理本次发行募集资金投资项目的相关事宜； 

5、本次发行完成后，根据本次发行的结果，修改《公司章程》相应条款并办

理变更工商登记事宜； 

6、根据有关法律、法规、本公司章程的相关规定和股东大会决议及授权，确



定并办理与本次发行有关的其他事宜； 

7、根据证券监管部门不时颁布之规范性文件及新政策的规定，除涉及有关法

律、法规及本公司章程规定须由股东大会重新表决事项外，授权董事会对本次发

行具体方案等相关事项作相应调整； 

8、本授权自公司股东大会审议通过之日起12 个月内有效。 

四、审议通过《关于收购大股东北京天竺空港工业开发公司所有的位于北京

天竺出口加工区内的多功能工业厂房的关联交易议案》 

2006 年底海关总署正式批复同意本公司负责开发的北京天竺出口加工区等 7

家出口加工区进行拓展研发、检测维修、保税物流等功能的试点工作。 

在上述政策明确之前，为防范上市公司的政策风险，本公司控股股东开发公

司经北京市顺义区发展和改革委员会顺发改［2006］275 号《关于北京天竺空港

工业开发公司 1、2 号工业厂房建设项目备案的通知》批准，在北京天竺出口加工

区内先行动工兴建了总建筑面积为 5.7 万平方米的生产研发、检测维修、物流配

送用多功能工业厂房，并计划于出口加工区功能拓展的国家政策明确后转让给上

市公司，目前上述多功能工业厂房尚处于建设期，预计于 2007 年 8 月底完工。 

政策明确后，出口加工区除了具备自身特有的保税加工功能外，还将涵盖保

税区、保税物流园区、保税物流中心等各类海关特殊监管区域（场所）的各种

功能，在园区内既可以开展保税加工、保税物流配送业务，又可以进行产品研

发、检测维修，因此，由本公司来具体运营上述 5.7 万平方米生产、检测维修、

物流配送用多功能工业厂房已无政策风险。同时，本公司已确定将充分利用院出

口加工区新政策的有利条件，将研发、维修检测、物流配送等方面的物业出租业

务作为出口加工区内未来的重点业务发展方向之一。 

因此，收购开发公司位于出口加工区内的上述多功能工业厂房，一方面可以

抓住政策有利时机、节省建设时间以迅速扩大和占领市场，另一方面可以避免本

公司与开发公司之间存在的潜在同业竞争问题，有利于保护公司和中小股东的利

益。 

五、审议通过《关于本次发行募集资金使用的可行性分析的议案》 



（一）项目一：收购大股东北京天竺空港工业开发公司所有的位于北京天竺

出口加工区内的多功能工业厂房项目 

1、项目背景及意义 

北京天竺出口加工区是我国首批 15 个出口加工区之一，是北京市唯一具有

出口退税功能的海关特殊监管区域。受政策限制，长期以来北京天竺出口加工区

存在功能单一的问题、制约了自身的发展。在国家的政策调整出台前，为了防范

上市公司的风险，本公司控股股东北京天竺空港工业开发公司经北京市顺义区发

展和改革委员会批准先行动工兴建了总建筑面积为 5.7 万平方米的生产研发、检

测维修、物流配送用多功能工业厂房，并计划于出口加工区功能拓展的国家政策

明确后转让给本公司。海关总署正式批复同意北京天竺出口加工区等 7 家出口加

工区进行拓展功能的试点工作，入区企业将不仅可以开展出口加工业务，还可以

从事研发、检测维修、保税物流等业务，本公司也据此将研发、维修检测、物流

配送等方面的物业出租业务作为出口加工区内未来的重点业务发展方向之一。因

此，收购控股股东开发公司所有的上述多功能工业厂房，一方面可以节省自建的

时间成本和规划成本，迅速引导北京天竺出口加工区的功能拓展转变为实际的市

场运营，促进加工区内加工制造、研发、检测维修、现代物流等功能的协调发展，

带动市场对加工区内厂房、办公用房、仓库等的需求，另一方面，可以避免本公

司与开发公司之间存在的潜在同业竞争问题，有利于保护公司和中小股东的利益。 

2、项目建设内容 

拟收购的多功能工业厂房位于北京市顺义区北京天竺出口加工区内，东至

竺园东路、南至竺园四街、西至竺园西路、北至竺园五街。项目总用地面积为

126,197 平方米，包括 2 栋总建筑面积为 57,334.28 平方米的多功能工业厂房，

其中，厂房 40,694.48 平方米，实验室、检测室 13,705.50 平方米，生产办公

用房 2,934.30 平方米。项目建成后将采用租赁方式经营。 

3、项目备案及进展情况 

本项目拟收购的多功能工业厂房经北京市顺义区发展和改革委员会顺发改

［2006］275 号《关于北京天竺空港工业开发公司 1、2 号工业厂房建设项目备



案的通知》批准，已开工建设，预计于 2007 年 8 月底完工。 

4、项目投资概况及财务评价 

本项目总投资 18,562 万元，包括收购多功能工业厂房投资 17,950 万元、其

他费用 562 万元、流动资金 50 万元。 

本项目正常年份营业收入为 3,960 万元/年，税后投资回收期为 7.4 年，税

后财务内部收益率为 15.1%。 

（二）项目二：北京空港创意产业中心项目 

1、项目背景及意义 

2006 年 1 月 15 日，北京市颁布了《国民经济和社会发展第十一个五年规划

纲要》，提出到 2010 年要把北京建设成“创新型城市”，要推进产业结构调整和增

长方式转变，走高端产业发展之路，要重点支持发展创意产业，使其成为首都经

济的支柱产业。北京市委、市政府高度重视创意产业的发展，在《北京市“十一

五”专项规划》中明确指出北京要充分发挥全国政治、文化中心的功能，优先发

展创意产业。目前北京天竺空港工业区及周边地区尚没有适合企业研发、设计、

创意使用的较高品质用房。本项目的建设，为入驻企业提供适于创意产业发展的

工作场所，以引进高新技术企业、展示型企业、工业设计企业等创意型企业为主，

满足空港企业在研发、展示、设计上的需求，对于填补空港地区行业空白、促进

空港地区产业升级和功能完善具有重要意义。 

2、项目建设内容 

项目建设地址位于北京市顺义区天竺空港工业区内，东临规划路，南至安宁

大街，西至裕庆路，北至区间路。项目总用地面积为 32,879 平方米，将建成 3 栋

总建筑面积为 66,000 平方米的研发、设计、服务等相关用房，其中，地上 10 层

建筑面积为 50,000 平方米、地下 2 层建筑面积为 16,000 平方米。项目建成后将

采用租赁方式经营。 

3、项目备案及进展情况 

本项目已获得北京市顺义区发展和改革委员会顺发改[2007]193 号《关于北

京空港科技园区股份有限公司北京空港创意产业中心项目备案的通知》，目前



正在办理前期手续，尚未开工建设。 

4、项目投资概况及财务评价 

本项目总投资 18,624 万元，包括建设投资 18,592 万元、流动资金 32 万元。 

本项目建设期 2 年，正常年份营业收入为 4,975 万元/年，税后投资回收期

（含建设期）为 8.0 年，税后财务内部收益率为 15%。 

六、审议通过《董事会关于前次募集资金使用情况的说明》。 

 

 

 

 

 

 

 

                   

    北京空港科技园区股份有限公司监事会 

2007 年 4 月 27 日 

 


