
北京空港科技园区股份有限公司

关于房地产业务的专项自查报告

二零一五年六月



  北京空港科技园区股份有限公司（以下简称“本公司”）拟申请非公开发行

股票。因本公司及全资予公司北京空港天瑞置业投资有限公司（以下简称“天瑞

置业”）、控股了公司北京空港亿兆地产开发有限公司（以下简称“亿兆地产”）、

间接控股公司北京天保恒瑞置业投资有限公司（以下简称“天保恒瑞”）从事土

地开发及房地产开发业务，根据《关于上市公司并购重组、再融资涉及房地产业

务提交相关报告的函》（上市一部函[2013]591号）和《调整上市公司再融资、并

购重组涉及房地产业务监管政策》等有规定的要求，对本公司及房地产业务子公

司自2012年1月1日至2015年3月31日期间（以下简称“报告期”）的房地产

业务进行自查，具体情况如下：

  一、核查依据

  近年来，为维持房地产市场平稳健康发展，国家制定了一系列房地产宏观调

控政策，本公司对该等房地产宏观调控政策进行了梳理和分析，认为相关政策中

需要房地产开发企业执行的主要条款及内容如下：

序

号

    政策依据
主要条

  款

    条款内容

  1

  《国务院关于促进节约

集约用地的通知》（国

    发[2008]3号

  （六）

严格执行闲置土地处置政策。土地闲置满两年、依

法应当无偿收回的，坚决无偿收回，重新安排使用；

不符合法定收回条件的，也应采取改变用途、等价

置换、安排临时使用、纳入政府储备等途径及时处

置、充分利用。土地闲置满一年不满两年的，按出

让或划拨土地价款的20%征收土地闲置费。对闲置

土地特别是闲置房地产用地要征缴增值地价，国土

资源部要会同有关部门抓紧研究制订具体办法。

2008年6月底前，各省、自治区、直辖市人民政府

要将闲置土地清理处置情况向国务院做出专题报

告。

2
《国务院办公厅关于促

进房地产市场平稳健康
  （六）

继续整顿房地产市场秩序。住房城乡建设部门要会

同有关部门，加大对捂盘惜售、囤积房源，散布虚
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序

号

    政策依据
主要条

  款

    条款内容

发展的通知》（国办发

    [2010]4号）

假信息、扰乱市场秩序等违法违规行为的查处力度，

加强对住房特别是保障性住房的工程质量安全监

管。国土资源部门要严格土地出让价款的收缴，深

化合同执行监管，加强对闲置土地的调查处理，严

厉查处违法违规用地和囤地、炒地行为。价格等有

关部门要强化商品住房价格监管，依法查处在房地

产开发、销售和中介服务中的价格欺诈、哄抬房价

以及违反明码标价规定等行为。税务部门要进一步

加大对房地产开发企业偷漏税行为的查处力度。国

有资产监管部门要进一步规范国有大企业的房地产

投资行为。

  （七）

进一步加强土地供应管理和商品房销售管理。各地

要综合考虑土地价格、价款缴纳、合同约定开发时

限及企业闲置地情况等因素，合理确定土地供应方

式和内容，探索土地出让综合评标方法。对拖欠土

地价款、违反合同约定的单位和个人，要限制其参

与土地出让活动。从严控制商品住房项目单宗土地

出让面积。要结合当地实际，合理确定商品住房项

目预售许可的最低规模，4i得分层、分单元办理预

售许可。已取得预售许可的房地产开发企业，要在

规定时间内一次性公开全部房源，严格按照申报价

格，明码标价对外销售。进一步建立健全新建商品

房、存量房交易合同网上备案制度，加大交易资金

监管力度。

3

《国务院关于坚决遏制
部分城市房价过快上涨

的通知》（国发[2010]10

    号）

  （八）

加强对房地产开发企业购地和融资的监管。国土资
源部门要加大专项整治和清理力度，严格依法查处

七地闲置及炒地行为，并限制有违法违规行为的企

业新购置土地。房地产开发企业在参与土地竞拍和

开发建设过程中，其股东不得违规对其提供借款、
转贷、担保或其他相关融资便利。严禁非房地产主
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序

号

    政策依据
主要条

  款

    条款内容

业的国有及国有控股企业参与商业性土地开发和房

地产经营业务。国有资产和金融监管部门要加大查

处力度。商业银行要加强对房地产企业开发贷款的

贷前审查和贷后管理。对存在土地闲置及炒地行为

的房地产开发企业，商业银行不得发放新开发项目

贷款，证监部门暂停批准其上市、再融资和重大资

产重组。

  （九）

加大交易秩序监管力度。对取得预售许可或者办理

现房销售备案的房地产开发项目，要在规定时间内

一次性公开全部销售房源，并严格按照申报价格明

码标价对外销售。住房城乡建设部门要对已发放预

售许可证的商品住房项目进行清理，对存在捂盘惜

售、囤积房源、哄抬房价等行为的房地产开发企业，

要加大曝光和处罚力度，问题严重的要取消经营资

格，对存在违法违规行为的要追究相关人员的责任。

4

住房和城乡建设部《关

于进一步加强房地产市

场监管完善商品住房预

  售制度有关问题的通

知》（建房[2010]53号）

  （一）

加强商品住房预售行为监管。未取得预售许可的商
品住房项目，房地产开发企业不得进行预售，不得
以认购、预订、排号、发放VIP卡等方式向买受人
收取或变相收取定金、预定款等性质的费用，不得
参加任何展销活动。取得预售许可的商品住房项目，

房地产开发企业要在10日内一次性公开全部准售

房源及每套房屋价格，并严格按照申报价格，明码

标价对外销售。房地产开发企业不得将企业自留房

屋在房屋所有权初始登记前对外销售，不得采取返

本销售、售后包租的方式预售商品住房，不得进行
虚假交易。

  （二）

严肃查处捂盘惜售等违法违规行为。各地要加大对

捂盘惜售、哄抬房价等违法违规行为的查处力度。

对已经取得预售许可，但未在规定时间内对外公开
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序

号

    政策依据
主要条

  款

    条款内容

销售或未将全部准售房源对外公开销售，以及故意

采取畸高价格销售或通过签订虚假商品住房买卖合

同等方式人为制造房源紧张的行为，要严肃查处。

  （五）

房地产开发企业应将预售许可情况、商品住房预售

方案、开发建设单位资质、代理销售的房地产经纪

机构备案情况等信息，在销售现场清晰明示。

  （七）

严格商品住房预售许可管理。各地要结合当地实际，

合理确定商品住房项目预售许可的最低规模和工程

形象进度要求，预售许可的最低规模不得小于栋，

不得分层、分单元办理预售许可。住房供应不足的

地区，要建立商品住房预售许可绿色通道，提高行

政办事效率，支持具备预售条件的商品住房项目尽

快办理预售许可。

  （八）

强化商品住房预售方案管理。房地产开发企业应当

按照商品住房预售方案销售商品住房。预售方案应

当包括项目基本情况、建设进度安排、预售房屋套

数、面积预测及分摊情况、公共部位和公共设施的

具体范围、预售价格及变动幅度、预售资金监管落

实情况、住房质量责任承担主体和承担方式、住房

能源消耗指标和节能措施等。预售方案中主要内容

发生变更的，应当报主管部门备案并公示。

5

《国务院办公厅关于进

一步做好房地产市场调

  控工作有关问题的通

  知》（国办发[2011]1

    号）

  五 对已供房地产用地，超过两年没有取得施工许可证
进行开工建设的，必须及时收回土地使用权，并处

以闲置一年以上罚款。要依法查处非法转让土地使

用权的行为，对房地产开发建设投资达不到25%以

上的（不含土地价款），不得以任何方式转让土地及

合同约定的土地开发项目。
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序

号

    政策依据
主要条

  款

    条款内容

  6

  《国务院办公厅关于继

续做好房地产市场调控

工作的通知》（国办发

    [2013]17号）

  五 继续严格执行商品房销售明码标价、一房一价规定，

严格按照申报价格对外销售。对预售方案报价过高

且不接受城市住房城乡建设部门指导，或没有实行

预售资金监管的商品房项目，可暂不核发预售许可

证书。

对存在闲置土地和炒地、捂盘惜售、哄抬房价等违

法违规行为的房地产开发企业，有关部门要建立联

动机制，加大查处力度。国土资源部门要禁止其参

加土地竞买，银行业金融机构不得发放新开发项目

贷款，证券监管部门暂停批准其上市、再融资或重

大资产重组，银行业监管部门要禁止其通过信托计

划融资。

二、核查范围

（一）在建房地产项目

根据本公司的核查，截至本专项自查报告出具日，公司及房地产业务子公司

在建房地产项目共1个，具体如下

序号   项目名称   土地坐落

  土地面积

    (M2)

总建筑面积(M2)   开发主体

  1

口岸物流服务

  中心项目

顺义区南法信

镇综保区西主

卡口外停车场

    8，159. 86    19，771. 84   天保恒瑞

（二）己完工房地产项目

    根据本公司的核查，报告期内，公司及房地产业务子公司己完工房地产项目

共2个，具体如下：
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序号 项目名称     土地坐落 总建筑面积(M2) 开发主体

  1   科技大厦 顺义区天竺空港T、Jk区A区天柱路28号     13, 051. 64 天瑞置业

    2空港融慧园     顺义区天竺空港工业区B区     194, 673. 75 天瑞置业

三、核查情况

（一）关于项目开发取得的证照的核查

  本公司核查了报告期内公司及房地产业务子公司在建和已完工房地产项目

的国有土地使用证、建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、建筑工程施工

许可证和商品房预售许可证等资料。相关证照具体如F
项

目

名

称

国有土地

使用证

建设用

地规划

许可证

建设工程规划许可证
建筑工程施工许可

    证

商品房预售

  许可证

科

技

大

厦

京顺国用

(2007出)

字第00093

    号

受让用

地，不涉

  及

2005规（顺）建字0047

    号
00 (建) 2005 . 1570   现房销售

空

港

融

慧

园

京顺国用

(2006出)

字第00128

号、京顺国

  用(2007

  出)字第

  00049号

  2007规

  （顺）地

  字0006

    号

2007规（顺）建字0020
弓、2007规(Ⅲi)建字

0021号、2007规（顺）

建字0022号、2007规

  （顺）建字0055号、

2008规（顺）建字0011

号、2008规（顺）建字

0012号、2009规（顺）

建字0018号、2008规
  （顺）建字0013号

  [2007]施建字0301

  号、[2007]施建字

0302号、[2007]施建

字0836号、[2007]

  施建字0837号、

  [2008]施建字0383

  号、[2008]施建字

    0384号

京房售证字

(2007) 302

号、京房售

证字(2008)

  310号

  岸

  物

  流

  京顺国用

  （2013出）

第00084号

受让用

地，不涉

  及

2014规（顺）建字0051

    i

  [2014]施叫刚建字

    0080号
  未完工
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项

目

名

称

国有土地

使用证

建设用

地规划

许可证

建设工程规划许可证
建筑工程施工许可

    证

商品房预售

  许可证

服

务

由

心

    经核查，公司及房地产业务子公司报告期内在建和已完工房地产项目己依法

取得了相关证照。

    （二）关1二是否存在闲置土地情形的核查

    本公司核奄了报告期内公司及房地产业务子公司上述房地产项目的国有土

地出让合同或转让合同、建筑工程施工许可证、近三年年度报告、其他公告以及

相关政府部门出具的证明等资料，并在国．卜资源部、北京市和顺义区国土资源局

网站检索查询。报告期内，公司及房地产业务子公司的上述房地产项目均按照土

地出让或转让合同或者经国土资源部门批准的期限开工建设，不存在闲置土地的

情形。

    （三）关于是否存在炒地情形的核查

    本公司核查了报告期内公司及房地产业务了公司近三年年度报告、其他公告

以及相关政府部门出具的证明等资料，报告期内，公司及房地产业务子公司不存

在炒地的情形。

    （ 四）关于是否存在捂盘惜售、囤积房源、哄抬房价情形的核查

    报告期内，公司及房地产业务予公司在建和已完工房地产项目中仅空港融慧

园项日采取预售方式，该项目取得的预售许可证情况如卜．

  项目名称

北京市商品房预售

    许可证

  取得时间 建筑面积( m2)     用途

  空港融慧园 京房售证字(2007)     2007. 8. 31     104, 059. 94     工业



    302号

京房售证字(2008)

    310号

    2008.8. 29     71, 312. 92

    经核查，空港融慧园项目己在达到办理预售许可证条件时，及时办理了商品

房预售许可证，并一次性公开全部销售房源，不存在捂盘惜售、囤积房源、哄抬

房价情形。

    （五）关于是否存在被行政处罚或正在被（立案）调查情形的核查

    根据北京市顺义区住房和城乡建设委员会出具的证明，本公司及房地产业务

子公司在房地产开发经营管理、工程建设、招投标等方面符合有关法律法规和规

范性文件的要求，不存在重大违法违规行为，亦不存在因违反有关法律法规和规

范性文件的要求而应给予行政处罚的情形。

    根据北京市规划委员会出具的证明，公司及房地产业务子公司自2012年1

月1日以来，未发现有违反国家和地方城乡规划法律法规行为的记录。

    经查询国土、住建部门的网站，公司及房地产业务子公司报告期内未因闲置

土地、炒地、捂盘惜售、哄抬房价等违法违规行为受到行政处罚或正在被（立案）

调查的情形。

    经核查，公司及房地产业务于公司报告期内未因闲置土地、炒地、捂盘惜售、

囤积房源、哄抬房价等违法违规行为受到行政处罚或正在被（立案）调查。

    四、自查结论

    综上所述，报告期内，本公司及房地产业务子公司的房地产业务不存在闲置

土地、炒地以及捂盘惜售、哄抬房价等违法违规行为。

    本公司董事和高级管理人员及本公司控股股东己作出相应承诺，如因本公司

及其控股公司存在未披露的闲置土地、炒地以及捂盘惜售、哄抬房价等违法违规

行为，给本公司及投资者造 成损失的，其自愿承担相应的赔偿责任。
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（本页无正文，为《北京空港科技园区股份有限公司关于房地产业务的专项自查

报告》之签章页）

法定代表人 通 嘶

10

田 建 国

北京空港科技园区股份有限公司

    动锌6月f芦


